
STÄDTEBAULICHER WETTBEWERB 
„LUISENBLOCK OST“

Bürger:innenabend zur Wettbewerbsvorbereitung
23.03.22
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Datenschutzhinweise

• Begrüßung und Grußworte werden aufgezeichnet: Präsentation mit Tonspur wird veröffentlicht. 
Bitte Video deaktivieren, wenn eine Aufzeichnung nicht gewünscht ist.

• Persönliche Daten werden nach Ablauf der Beteiligungsfrist gelöscht und nicht an Dritte 
weitergegeben.

• Hiermit weisen wir darauf hin, dass zur Durchführung der Konferenz der Dienst Zoom genutzt 
wird.  Datenschutzbestimmungen: https://explore.zoom.us/de/trust/legal-compliance/
https://explore.zoom.us/de/privacy/

Permanente Beteiligungsmöglichkeit  auf der 
Website: 

https://luisenblock.berlin.de
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Technische Hinweise

• Wenn Sie den Raum betreten, ist Ihr Mikrofon 
stumm geschaltet. Achten Sie bitte stets darauf, 
im Plenum Ihr Mikrofon stumm zu schalten.

• Hand heben & senken: [Alt]+[Y] 
oder

• Chat-Funktion für Hinweise und Fragen:
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Beteiligte

Auf Bundesebene: Deutscher Bundestag
Bundesministerium für Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen (BMWSB)
Bundesamt für Bauwesen und Raumordnung (BBR)
Bundesanstalt für Immobilienaufgaben (BImA)

Auf Landesebene:   Senatsverwaltung für Stadtentwicklung, Bauen und Wohnen (SenSBW)
Senatsverwaltung für Umwelt, Mobilität, Verbraucher-und Klimaschutz (SenUMVK)
Senatsverwaltung für Wirtschaft, Energie und Betriebe (SenWiEnBe)
Landesdenkmalamt (LDA)
Bezirksamt Mitte (BA Mitte)

Auf Nutzerebene: ver.di, DB Immobilien, Bezirksärztekammer Koblenz

Öffentlichkeit: Bürger:innen, Interessierte 
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Ablauf Bürger:innenabend

18:30 Willkommen und Einführung
Grußworte

• Frau Susanne Walter (SenSBW)
• Frau Dagmar Streich (BMWSB)

18:50 Informationen zum bisherigen
und aktuellen Stand des 
Wettbewerbs 

19:35 Auswertung und Abwägung der 
1. Beteiligungsphase

20:15 Abschließende Worte/Ausblick © DSK GmbH
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BEGRÜSSUNG

Grußworte

• Frau Susanne Walter
Senatsverwaltung für Stadtentwicklung, 
Bauen und Wohnen, Referatsleitung II D
• Frau Dagmar Streich
Bundesministerium für Wohnen, 
Stadtentwicklung und Bauwesen 
(BMWSB), Bauangelegenheiten der 
Verfassungsorgane und obersten 
Bundesbehörden 
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INFORMATIONEN 
ZUM 
WETTBEWERB

Klaus von Ohlen
DSK GmbH, Wettbewerbsbetreuung
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Agenda

Bisheriger Stand des Wettbewerbs

• Rückblick / Ausgangssituation

• Verfahren

• Wettbewerbsgebiet

© DSK GmbH
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Rück- und Ausblick | Meilensteine 2009 bis 2020

2009 Städtebaulicher Ideenwettbewerb „Luisenblock Ost“
- Siegerentwurf von Kusus + Kusus Architekten BDA

Bis 2020 Aufstellungsverfahren Bebauungsplan 1-69 „Östlicher Luisenblock“ 
- Auf Basis des Siegerentwurfes
- Kein Beschluss des Bebauungsplans durch das 

Abgeordnetenhaus Berlin (fehlende Durchmischung, 
möglicher Abriss des Gebäudes Schiffbauerdamm 19)
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Rück- und Ausblick

2021

© Falcon Crest Air
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Rück- und Ausblick | Meilensteine ab 2021

2021 Neustart des Verfahrens 
Westlicher Bereich (Bund)
- Hochbaulicher Realisierungswettbewerb (in Planung)
- Nach dem Wettbewerb Umsetzung „Einfügen“ gem.  § 34 BauGB

Östlicher Bereich
- Städtebaulicher Realisierungswettbewerb
- Nach dem Wettbewerb Bebauungsplanverfahren

© Falcon Crest Air
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Planungswettbewerb - Eckpunkte

• Städtebaulicher Entwurf (RPW 2013)
• Beteiligung der Nutzer:innen und Öffentlichkeit
• Erstellung einer Auslobung
• Bekanntmachung des Wettbewerbes
• Anonymes Verfahren mit 15 Teilnehmer:innen:

• Architekt:innen und / oder 
Stadtplaner:innen

• mit Landschaftsarchitekt:innen
• Gesetztes Büro: Kusus + Kusus Architekten
• Bürger:innenabend mit Preisgericht
• Weiterbearbeitung des Siegerentwurfs 
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© DSK GmbH
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Planungswettbewerb - Abgrenzung

© Geoinformation Berlin
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RÜCKFRAGEN?

© Falcon Crest Air



Auswertung und Abwägung der 1. Beteiligungsphase

• Ergebnisse Auftaktveranstaltung (13.12.21) und Online-Beteiligung auf der Website (13.12.21 
bis 31.01.22)

• Die thematische Einordnung erfolgte in die Bereiche „Städtebau und Architektur“, „Nutzungen“, 
„Mobilität und Freiraum“ sowie „Nachhaltigkeit und Energie“

• Jeder Vorschlag wurde abgewogen und ausgewertet

• Bei „Aufnahme“ wird der Vorschlag in der Auslobung berücksichtigt

• Gesamte Auswertungsmatrix kann in Kürze online unter https://luisenblock.berlin.de aufgerufen 
werden
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Auswertung und Abwägung der 1. Beteiligungsphase
Auswertungstabelle
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Nutzungen

Nr. Datum Titel Nachricht  (bei Online-Beteiligung) Zustimmung Ablehnung Kommentare Ursprung Auswertung / Übernahme in Auslobung 

1 13.12.2021

Berücksichtigung von diversen 
Wohnformen (Familien / 
Wohngemeinschaften / Singles 
etc.) und neuen Arbeitsformen

Auftaktveranstaltung

Teil-Aufnahme: Die Multifunktionalität und Mischnutzung 
im Plangebiet wird in der Auslobung vorgegeben. 
Weitergehende Vorgaben zu Zielgruppen obliegen der 
Bauherrin für den Wohnungsbau.

2 13.12.2021
Vermeidung von Leerstand der 
Büroflächen durch 
multifunktionale Flächen

Auftaktveranstaltung Aufnahme: Die Multifunktionalität und Mischnutzung im 
Plangebiet wird  in der Auslobung vorgegeben.

3 13.12.2021 Kein reines Wohngebiet – Fokus 
sollte auf Mischnutzung liegen Auftaktveranstaltung Aufnahme: Die Multifunktionalität und Mischnutzung im 

Plangebiet wird  in der Auslobung vorgegeben.

12 13.12.2021 Fahrradweg und Fußweg über 
die Spree

Verbesserte Mobilität von Fussgänger:innen  und 
Fahrradfahr:innen. 7 0 Online-Beteiligung 

Website

Aufnahme: Bei der Erschließung des Wettbewerbsgebietes 
ist das Berliner Mobilitätsgesetz (MobG BE) und somit der 
Vorrang des Umweltverbundes (ÖPNV und Fuß- und 
Radverkehr) zu beachten. Zusätzliche Querungen neben 
bestehenden Brücken liegen nicht im Rahmen des 
Wettbewerbsgebietes.

13 14.12.2021 Bögen öffentlich nutzbar 
machen

Die S-Bahnbögen zeigen in Berlin an vielen Orten ihre Stärke als 
ideale Fläche für Gastronomie, kleine Läden und als 
identitätsstiftende Orte in ganz verschiedenen Bereichen der 
Stadt. Leider werden die Bögen gerade im Bereich des 
Regierungsviertels nicht genutzt, obwohl gerade hier ein mehr 
an urbanem Leben nötig und wichtig ist! Die Bögen als Anker 
für urbanes Leben sollten unbedingt aktiviert und dem Viertel 
so eine Identität und Verbindung mit den angrenzenden 
Vierteln gegeben werden!

12 1 Online-Beteiligung 
Website

Aufnahme: Das Potential der Stadtbahnbögen soll im 
Rahmen eines übergeordneten Nutzungskonzeptes 
aktiviert werden und zum zukünftigen Charakter des 
Quartiers beitragen.

16 16.12.2021 Wohnen ist von vorrangiger 
Wichtigkeit

Gerade hier wäre es toll mehr abwechslungreiche 
Wohngebäude zu errichten. Einfach eine einzigartig gute Lage. 4 2

1) Durch die innenstadlage muss ein solches Gebiet optimal 
genutzt und dicht bebaut werden. Orientieren könnte man 
sich an der geplanten Bebauung des ULAP Quartiers. 
Natürlich sollten hier okologische Aspekte in den 
Vordergrund gestellt werden

Online-Beteiligung 
Website

Aufnahme: ca. 15.000 m² Bruttogeschossfläche (m² über 
aller Geschossflächen) Wohnraum sollen im 
Wettbewerbsgebiet geplant werden.



Auswertung und Abwägung der 1. Beteiligungsphase

Nutzungen
• Multifunktionalität und Mischnutzung ist 

zentrale Wettbewerbsaufgabe
• 15.000 m² Bruttogeschossfläche (BGF) für 

Wohnungsbau geplant
• Bedarf an Büroflächen: ver.di und Deutscher 

Bundestag
• Weitere Vorgaben zu Zielgruppen obliegen 

Bauherrin für den Wohnungsbau
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Berücksichtigung von diversen 
Wohnformen (Familien / 
Wohngemeinschaften / Singles 
etc.) und neuen Arbeitsformen

Kein reines Wohngebiet –
Fokus sollte auf 
Mischnutzung liegen

Das Quartier sollte zu mehr als 3/4 als 
Wohnquartier geplant werden, damit 
sich ein richtiger und authentischer 
Kiez herausbilden kann. […] Ergänzt 
werden sollte dies durch kleine Läden, 
Cafes oder Restaurants. 

Das Gebiet sollte im Hinblick 
auf die Wohnungsnot als 
reines Wohngebiet gestaltet 
werden, ohne Büros. […]

Es sollte auch bezahlbaren 
(öffentlich geförderten) 
Wohnungsbau geben.

+ 4 / - 1

+ 5 / - 0

+ 0 / - 0



Ich würde es begrüßen, wenn 
der Senat entlang des Areals 
die S-Bahnbögen freilegen 
würde und diese, ähnlich wie 
an vielen anderen Stellen der 
Stadt, mit Restaurants, Cafes
oder Läden/Gallerien
bespielen ließe. […]

Auswertung und Abwägung der 1. Beteiligungsphase

Nutzungen
• Ausarbeitung eines Nutzungskonzeptes 

(u.a. Erdgeschossflächennutzung)
• Deutscher Bundestag: spezielle 

Sicherheitsanforderungen
• Aktivierung der Potentiale der 

Stadtbahnbögen im Rahmen eines 
übergeordneten Nutzungskonzeptes

• Bedarfsanalyse: 
Jugendfreizeiteinrichtungen sowie weitere 
soziale und kulturelle Angebote denkbar
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Gastronomische Betriebe wie 
z.B. Bäcker, Cafés

Es muss unbedingt gelingen, 
Regierungsgebäude und 
aktive Erdgeschosszonen, 
die urbanes Leben 
ermöglichen wieder zu 
vereinen. 

Es sollte ein Freizeitangebot 
für Jugendliche geben, ggf. 
nicht nur für den Sommer, 
sprich draußen. Ein 
Jugendhaus?

+ 1 / - 0
+ 5 / - 0

[…] Leider werden die Bögen gerade im 
Bereich des Regierungsviertels nicht genutzt, 
obwohl gerade hier ein mehr an urbanem 
Leben nötig und wichtig ist! Die Bögen als 
Anker für urbanes Leben sollten unbedingt 
aktiviert und dem Viertel so eine Identität und 
Verbindung mit den angrenzenden Vierteln 
gegeben werden!

+ 12 / - 1

+ 8 / - 0



Auswertung und Abwägung der 1. Beteiligungsphase

Städtebau und Architektur
• Detail- und Architekturplanung ist Teil der 

später folgenden hochbaulichen 
Wettbewerbe

• Maßstab städtebaulicher Wettbewerb: 
Umgang mit dem Gebäudebestand

• Exemplarische Vorschläge zur Materialität 
der Fassadengestaltung

• Aspekte der Klimaanpassung im Städtebau  
(Stichwort Hitzeresilienz, 
Verschattungselemente) werden Teil der 
Auslobung
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Keine „Zweckarchitektur“, 
sondern eine moderne 
avantgardistische Ausrichtung Für mich ist wichtig, dass 

die neuen Gebäude am 
Schiffbauerdamm über 
kleinteilige Fassaden 
verfügen, um den 
Übergang in die belebte 
Luisenstadt, mit ihren 
Altbauquartieren, 
Rechnung zu tragen. […]

+ 7 / - 3
+ 2 / - 0

- Nachhaltige Baumaterialien
- Dachbegrünung
- Fassadenbegrünung
- KFW 40+



Auswertung und Abwägung der 1. Beteiligungsphase

Mobilität und Freiraum
• Die Ausarbeitung eines Erschließungs-und 

Mobilitätskonzeptes wird Teil der 
Wettbewerbsaufgabe

• Bei der Erschließung ist das Berliner 
Mobilitätsgesetz (MobG BE) zu beachten

• Die Anforderungen an die Barrierefreiheit sind 
zu berücksichtigen

• Vorgabe: Schaffung von öffentlich frei 
zugänglichen, multifunktionalen Grün- und 
Freiräumen 

• Die Gestaltung der Uferzone (ggf. auch 
Schiffbauerdamm) wird Teil der 
Wettbewerbsaufgabe
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+ 10 / - 0

+ 14 / - 1

+ 6 / - 0

Reduzierter Individualverkehr 
und ruhender Verkehr am
Schiffbauerdamm/ Uferzone 

Fahrradstraße

+ 26 / - 0

So viel Grün wie 
möglich im Quartier

Das Ufer ist toll und man sollte das 
Wasser auch erreichen können! 
Stufen sind wichtig,
um den Höhenunterschied zu 
überwinden und die Spree 
genießen zu können.

Wir sprechen uns für einen 
großen, öffentlich zugänglichen 
Kinderspielplatz aus, 
damit dieser zentrale Ort in 
Mitte für Familien aus der Gegend 
und ganz Berlin attraktiv bleibt 
bzw. wird. […]



Auswertung und Abwägung der 1. Beteiligungsphase

Nachhaltigkeit und Energie
• Die Ausarbeitung eines 

Nachhaltigkeitskonzeptes wird Teil der 
Wettbewerbsaufgabe

• Vorgabe: Planung des Quartiers, sodass auf 
Dauer ein möglichst geringer Energiebedarf 
entsteht

• Ziel der Freiraumplanung: Verbesserung der 
Biodiversität im Plangebiet, Entwicklung von 
Maßnahmen zum Umgang mit 
Regenwasserbewirtschaftung

• Versiegelung soll so gering wie möglich 
gehalten werden
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+ 1 / - 0

Stadtklimatologie/ 
Frischluftschneisen bei 
Planung & Bebauung 
berücksichtigen

Bei der Planung müssen von 
Anfang an die besonderen 
Herausforderungen des 
Klimawandels mitberücksichtigt 
werden.

Beim Bau der Gebäude sollten 
möglichst nachhaltige 
Materialien verwendet werden 
und die Gebäude so 
energiesparend wie möglich 
errichtet werden. […]

Nachhaltige Mobilität 
im Quartier

+ 0 / - 0

Entsiegelung zwischen 
den Gebäuden

+ 0 / - 0



RÜCKFRAGEN / 
DISKUSSION

© Falcon Crest Air



Ihre Wünsche, Anregungen, Empfehlungen

• Nutzen Sie gerne auch den Chat für Ihre Hinweise, Ideen und Anregungen

• Oder bis zum 20.04.22 das Beteiligungsmodul auf luisenblock.berlin.de
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Ausblick

zweite Beteiligungsphase online

28. März 2022
bis

20. April 2022

https://luisenblock.berlin.de

Wettbewerbs-
bekanntmachung

Q 2 
2022
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Q 4
2022

Bürger:innenabend
vor 

Preisgerichtsitzung

Q 4
2022

Öffentliche Ausstellung
Wettbewerbsergebnisse 

Folie 24

https://luisenblock.berlin.de/


NOCH FRAGEN?

© Falcon Crest Air



Vielen Dank für Ihre Teilnahme!

Weitere Infos: https://luisenblock.berlin.de
Fragen an: luisenblock@dsk-gmbh.de
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